OSNABRUCK

Verkautsstopp fur Baugrund gefordert

Osnabriicker Sozialkonferenz: Brauchen Grundstock fiir Wohnungsgesellschaft

Die Stadt soll fiirs Erste
ihre Baugrundstiicke hor-
ten - fiir den Fall, dass
das Bilrgerbegehren zur
Neugriindung einer Woh-
nungsgesellschaft Erfolg
hat. Das hat jetzt die Os-
nabriicker Sozialkonfe-
renz gefordert — womaog-
lich zu spét.

Von Sandra Dorn

OSNABRUCK Denn die
Stadt verfiigt nur noch tiber
wenige Flichen, wie Stadt-
baurat Frank Otte (Griine)
jetzt bei dem Netzwerktref-
fen von Akteuren aus dem So-
zialbereich erliduterte.

Hinter der Forderung ei-
nes Verkaufsstopps steckt
der Gedanke, dass die Stadt
einen gewissen Grundstock
braucht, auf dem sie eine
neue Wohnungsbaugesell-
schaft entwickeln kann, wie
Stefan Wilker vom Biindnis
fir bezahlbaren = Wohn-
raum erlduterte. Er und sei-
ne Mitstreiter sammeln der-
zeit Unterschriften, um einen
Biirgerentscheid {iber die
Neugriindung einer Woh-
nungsgesellschaft herbeizu-
fithren.

Dem Biindnis sei bewusst,
dass der Neustart einer Woh-
nungsgesellschaft schwierig
werde, sagte Wilker. ,Die
Stadt kann keine Grundstii-
cke herzaubern.” Zumindest

Die Initiative flir bezahlbaren Wohnraum stellte das laufende Birgerbegehren vor.

die wenigen, die sie noch be-
sitzt, soll sie aber behalten,
lautet die Forderung. So ei-
nen Verkaufsstopp miisste
der Rat beschliefien, und das
hat er noch nicht getan. Also
geht auch die Vermarktung
der Flichen im derzeit grofi-
ten Neubaugebiet Landwehr-
viertel weiter, das die Stadt
ihrer Tochtergesellschaft
Esosiibertragen hat.

Auch Wohnungen besitzt
die Stadt fast keine mehr.
2004 verkaufte Osnabriick
nach dem Willen der damali-
ge CDU/FDP-Mehrheit die
damalige Wohnungsbauge-
sellschaft (OWG) mit 3500
Wohnungen fiir 26 Millionen
Euro. Die meisten sind mitt-
lerweile im Besitz der Gesell-
schaft Vonovia und damit

nicht mehr verfiigbar. Wil-
ker: ,, Es muss viel mehr Geld
investiert werden als das,
was damals durch den Ver-
kaufhereingekommen ist.”

Und noch eine Schwierig-
keit wird auf eine mogliche
neue Wohnungsgesellschaft
zukommen: Zurzeit sind die
Zinsen zwar niedrig, doch
Bauen ist teuer - durch hohe
Grundstiickspreise und Bau-
kosten. So teuer, dass selbst
Akteure ohne Gewinnmaxi-
mierungsabsicht wie bei-
spielsweise die Wohnungs-
baugenossenschaft Osna-
briick (WGO) derzeit kaum
neue Projekte mit bezahlba-
ren Wohnungen realisieren
kénnen.

Vor allem Geringverdiener
sind die Verlierer der Ent-
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wicklung, und ohne kommu-
nalen Eingriff werde sich da-
ran nichts dndern, glaubt das
Biindnis. 2013 waren noch
2068 Wohnungen in der
Stadt sozial gebunden, laut
Otte werden es Ende 2018 vo-
raussichtlich noch 1538 sein.
Der Stadtbaurat zeigte sich
aber optimistisch: ,Ich glau-
be, dass diese momentane
Jammerphase bald vorbei ist.
Da miissen wir jetzt durch.”
Fiir 3000 neue Wohnungen
will die Stadt Planungsrecht
bis zum Jahr 2020 schaffen,
so hat es der Rat beschlossen.
Aktuell gebe es Planungs-
recht fiir 1600 Wohneinhei-
ten, nannte Otte die aktuells-
ten Zahlen, 1778 weitere be-
finden sich im Planverfah-
ren, und fiir 1350 befinde sich

die Stadt in Gesprichen mit
Grundstiickseigentiimern.
Dartiber hinaus konnten
schon jetzt durch Nachver-
dichtung oder Umbau von
Gebduden theoretisch auf et-
wa 100 Hektar etwa 3000
neue Wohneinheiten entste-
hen, so Otte. Doch es fehle an
der Bereitschaft der Eigentii-
mer dazu.

Ahnlich sieht es mit der
Bereitschaft von Investoren
aus, die existierenden For-
dermittel in Anspruch zu
nehmen und Sozialwohnun-
gen zu bauen: Es rechnet sich
nicht. Die Stadt versucht ge-
genzusteuern, indem sie je
nach Stadtteil seit einem Jahr
eine Sozialwohnungsquote
von zehn bis 30 Pro-
zent schlichtweg zur Bedin-
gung fiir Neubauten macht.
Wer sich nicht darauf ein-
lisst, bekommt kein Bau-
recht. ,Wir brauchen diese
zehn bis 30 Prozent, auch
wenn die Bauherren sich dar-
iiber beschweren®, so Otte.
,Da muss die Politik stand-
haft bleiben.” Wie viele neue
Sozialwohnungen das stadt-
weit tatsichlich ausmachen
konnte, dazu konnte Otte kei-
ne Angaben machen. Kon-
krete Zahlen gibt es nur fiirs
Landwehrviertel: Rund 1200
bis 1300 neue Wohneinhei-
ten entstehen dort. Zehn Pro-
zent davon werden Sozial-
wohnungen sein - erheblich
weniger also, als aus der Bin-
dung fallen.




