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Allgemeine Erklarung der

Menschenrechte Artikel 25

(1) Jeder hat das Recht auf einen Lebensstandard,
der seine und seiner Familie Gesundheit und Wohl
gewahrleistet, einschliel3lich Nahrung, Kleidung,
Wohnung, arztliche Versorgung und notwendige
soziale Leistungen, sowie das Recht auf Sicherheit
Im Falle von Arbeitslosigkeit, Krankheit, Invaliditat
oder Verwitwung, im Alter sowie beil anderweitigem
Verlust seiner Unterhaltsmittel durch
unverschuldete Umstande.
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Weimarer Verfassung
Artikel 155

Die Verteillung und Nutzung des Bodens
wird von Staats wegen in einer Weise
uberwacht, die Mil3brauch verhutet und dem
Ziele zustrebt, jedem Deutschen eine
gesunde Wohnung und allen deutschen
Familien, besonders den kinderreichen, eine
ihren Bedurfnissen entsprechende Wohn-
und Wirtschaftsheimstatte zu sichern.
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Luther (1483-1546)

»Aber an jhenem tage werden sie den mund
auftun und sagen: ‘Jhener ist mein
Haussherr gewest, hat mich von jar zu jar
den zins gesteigert.«

(Kraft 2017: 14)
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Wohnen im Kapitalismus

= Boden ist eine Ware: Der Bodenwert bemisst
sich nach der zukunftig zu erwarteten Rendite.

= \Wohnen ist eine Ware: Immobilienpreise und
Mieten werden in erster Linie uber
Marktprozesse gesteuert.

= Staat: Kann den Warencharakter
einschranken, um soziale Gesichtspunkte
durchzusetzen oder gesellschaftliche Konflikte
einzuschranken.
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Hans-Jochen Vogel 1972

l. Das bisherige Eigentum an Grund und Boden
wird in ein Nutzungs. und ein Verfugungseigentum aunf-
geteilt. Dieses Verfligungseigentum an Grund und Boden

geht aufl die Gemeinschaft tiber. Sie begriindet an den
Einzelﬂlchen kilndbares oder auch befristetes Nut-
zungseigentum durch Vertriige, in denen iber cie Art
der Nutzung, die Hohe des Nutzungsentgeltes und die
Daver des Nutzungseigentums Bestimmung getroffen
wird. Falls Gemeinschaftsinteressen dem nicht entgegen.
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Eigentumsquote

Veon Eigentumern bewohnte Wohnungen (E igentumerquote) 2014

Astellin %
Saartand . 0
Rrembang Pl . po - 4TS
PREO Rt T r———————eeeeeeeeeeee—e————— = - 54
Schieswg- Hasten . — 419
Baden-Wirtemberg . —513
Bayers . — 506
Hevn . . or
Brasceitan; - . 54
Thiregen - 438
NOsSrhien- Wi s LE
Sansn-Antan : . 4,4
MOt reurp-Vorpormien L
Brecmen . - M3
Sahsen - - 24
Haseug ———— 8
Brein E— 14,2

Dwtching = 455

Aattac TN 10

Thomas Eberhardt-Koster



Eigentumsformen

* bh Wohnungen nach Eigentumsform des Gebludes 2011 — Antell in Prozemt

Dot oc Hiawrad : 59
Fichentinoor West 24 63
Fachenionce Ot 14 82
Mt tasen 2 33

B Gomasnachaf von WOrmungssQant rmmen /| igantumur no
N Pywwporson /-en

B Wotoungepenossenadraton

B fersiche Untemetymon

B prvatertschattiche Untermetymen

0 allac Osnabriick, 4. November 2018 1

Thomas Eberhardt-Koster



a
= Eigentumerstruktur im deutschen Geschosswohnungsbestand
in Wohneinheiten (WE)
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Die sieben groBten borsennotierten Wohnungsunternehmen in Deutschland
nach Anzahl der Wohneinheiten Ende 2015
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Wohnen in Deutschland 2018

Die steigenden Mieten in deutschen GroR3stadten
Median der Jahres-Nettokaltmieten bei Neuvermietung (in Euro)
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Wohnen in Deutschland 2018

Schatzung zur Anzahl der Wohnungslosen in Deutschland von 1995 bis
2016 und Prognose bis zum Jahr 2018 (in 1.000)
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Versorgungsiocken fur Ein- bis Funtpersonenhaushaite
ot einkomemen - Summe Jo Bundesland - 2014
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Ursachen

= Abschaffung Wohnungsgemeinnutzigkeit
1988

» Reduzierung des offentlich geforderten
Wohnungsbaus (1990 bis 2016 von 2,87
auf 1,24 Millionen Wohnungen)

= Privatisierung offentlicher
Wohnungsbestande (2003 bis 2013 minus
630.000 Wohnungen)
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Ursachen

= Verkauf nichtprofitorientierter
Wohnungsbestande an Konzerne (2003 bis
2013 = 98.000 Wohnungen)

= Liberalisierung der Finanzmarkte und
Schaffung neuer Geschaftsmodelle

= Anlagesuchende Vermogen durch
kapitalgedeckte Rentensysteme und
Zunahme der Einkommens- und
Vermogensungleichheit
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® Institutionelle Investoren
Verwalletes Vermdger in Mozest des jeweiligm Bastiomdandsproduis (8P), 2015
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IMMOBILIEN

Danische Pensionskasse kauft
Wohnungen in Deutschland fur mehr als
eine Milliarde Euro

GroBe Wohnungsportfolien gelten mittlerweile als Raritat
am deutschen Markt. Ein aktueller Deal zeigt aber: Es gibt

sie noch.
S’ Matthas Streft

Aus: Handelsblatt
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Am Montag verkundete die danische
Pensionskasse PFA den Kauf von 3.700
Wohnungen ... Verkaufer ist die Industria
Wohnen, ein Tochterunternehmen der
Degussa-Bank. ... mehr als eine Milliarde
Euro ... das groldte bekannte
Wohnimmobilieninvestment in Deutschland
In diesem Jahr.
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Globale Finanzanlagen 1990-2013

»e USO trillion
20 1
Soock mang
20 AL
1% 15) I Pubik dot tecureins
L TLEEF
Welt- o - Siranc ! Imttetiom dardh
outitanding
BSP 0o - X
wn Do
(1990) . orfinuncu’'conpoe.
: outvtandeg
625,6$B|0 Securtacd bam outitandng
NOAAOW B 'Cavt

Sutstardng

1590 199 20 005 2006 07 M0E N0 10 1 2012 200
(L3}

Sowce MoKinsey Globw! institute, Haver, 815, OF estengdes
Quelle: Sanyal (2015: 1); World bank (2018)

Welt-
BSP
(2013):
76 Bio.
Us-$



Wohnungsgipfel Sept. 2018

= Baukindergeld fur Familien,

= Steuerabschreibungen fur den Bau von
Mietwohnungen,

= Bereitstellung von mehr bundeseigenen
Grundstucken,

= funf Milliarden fur sozialen Wohnungsbau
= Ziel: Zusatzlich 1,5 Millionen neue Wohnungen
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Kritik

= Negativ:

= Subjektforderung und Forderung von
Immobilienunternehmen

= Keine Wohnungsgemeinnutzigkeit
= Positiv:
= Funf Milliarden fur sozialen Wohnungsbau
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= Das Menschenrecht auf Wohnen
= \Wohnen in Deutschland 2018
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0 attaC Osnabriick, 4. November 2018 25

Thomas Eberhardt-Koster



Was sich andern liel3e

= Generell: Dekommodifizierung des
Wohnens und der Bodennutzung

-> \Warencharakter des Wohnens einschranken

0 atta(' Osnabruick, 4. November 2018 26
Thomas Eberhardt-Koster



Was sich andern liel3e

= Grund und Boden:

= Reform Grundsteuer -> Bodenwertsteuer

= Reform des Bodenrechts -> Nutzungsrecht
statt Eigentum
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= Anfang der 1970er Jahre: Uberlegungen
innerhalb der SPD in stadtischen
Ballungsraumen das ,Verfugungs-
eigentum” an Boden an die Kommunen
ubergehen zu lassen.
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Was sich andern liel3e

= Kein weiterer Verkauf offentlichen Bodens,
statt dessen:

= Eigennutzung durch kommunale
Wohnungsbaugesellschaften und

= Erbpacht an Genossenschaften oder private
Investoren
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Was sich andern liel3e

= Wiedereinfuhrung der
Wohnungsgemeinnutzigkeit

= Objektforderung statt Subjektforderung
= Kommunaler Wohnungsbau
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Was sich andern liel3e

= Enteignung und Dezentralisierung der
privaten Wohnungskonzerne
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Grundgesetz Artikel 14

(1) Das Eigentum und das Erbrecht werden
gewabhrleistet. Inhalt und Schranken werden
durch die Gesetze bestimmt.

(2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch
soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit
dienen.

(3) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der
Allgemeinheit zulassig.
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Was sich andern liel3e

= Abschopfung uberschiel3dender und
anlagesuchender Vermogen durch eine
sozialere Einkommens- und
Vermogensbesteuerung
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